UCHWALA NR ....ocovvveeennenens
RADY GMINY RUDKA
Z dNia cooovervirecninnnns 2024 r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rudka w latach 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609 i poz. 721), w zwigzku zart. 21 ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rudka na
lata 2024- 2028, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady

Izabela Zapisek
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Zatacznik do uchwaty Nr ......ccceeneeeeen
Rady Gminy Rudka

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RUDKA NA LATA 2024-2028

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych
nalezy do zadan wiasnych gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie kodeksu cywilnego nakfada na gminy obowigzek opracowania
i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI POSIADANIA ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Mieszkaniowy zasob gminy Rudka obejmuje 5 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku
pofozonym w Rudce przy ulicy Branskiej 13, stanowigcym wiasnosc gminy. Lokal nr 5 jest lokalem
socjalnym. Wszystkie lokale s3 w dobrym stanie technicznym, wysposazone w instalacj¢ c.o. i wod.-kan.

2. Istniejacy zasob mieszkaniowy zaspokaja potrzeby gminy w tym zakresie i nie zachodzi potrzeba
jego powigkszania. W przypadku koniecznosci zapewnienia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskim dochodzie, w sytuacji kiedy mieszkaniowy zas6b gminy okaze si¢ niewystarczajacy.
zaklada sie wynajmowanie lokali od innych wiascicieli oraz podnajmowanie ich osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiggaja niski dochéd.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALIL

1. Lokale mieszkalne tworzace zasoéb mieszkaniowy gminy znajdujg si¢ w budynku oddanym do
uzytku w roku 1994. Stan techniczny budynku i mieszkan z uwagi na dos¢ krétki okres uzytkowania jest
dobry. Niemniej, jako$¢ zastosowanych materiatow budowlanych, technologia wykonania niektérych
elementow konstrukcyjnych oraz z biezace uzytkowanie sprawiaja, ze w ciagu kolejnych 5 lat nalezy
wykona¢ prace remontowe w zakresie niezbgdnym do zapewnienia jak najlepszej funkcjonalnosci
budynku i lokali.

2. Wykaz remontéw i dziatai modernizacyjnch:

Lata Zakres remontu/modernizacji
2024 Wymiana zrédta ciepta i modernizacja kotlowni
2025 Modernizacja instalacji ¢.0., modernizacja o$wietlenia na energooszezgdne,

termoizolacja dachu, termoizolacja stropu, termoizolacja $cian zewngtrznych,
wymiana okien i drzwi zewnetrznych

2026 Remont klatki schodowej: uzupetnienie ubytkéw tynkowych, malowanie
2027 brak planowanych dziatan
2028 brak planowanych dziatan

3.Relizacja w kazdym roku planu remontéw imodernizacji bgdzie uzalezniona o posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.
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Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze
strony dotychczasowych najemcéw lub lokali mieszkalnych objetych obecnie umowami najmu w miarg
opuszczania ich przez najemcow.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Wéjt Gminy.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ uwzgledniajac czynniki obnizajace lub podwyzszajace ich wartos¢ uzytkowa, a w
szczegolnosci:

1) pofozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogélny stan techniczny budynku.
3. Czyniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokali:
a) lokal bez wydzielonej kuchni — obniza si¢ 0 10%;
b) brak tazienki i WC w lokalu — obniza si¢ o 10%;
¢) zty stan techniczny — obniza sig 0 10%;
d) brak cieptej wody — obniza si¢ o 10%.

4. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowg lokali:

a) lokal potozony na I i Il kondygnacji we wszystkich rodzajach budynkéw — podwyzsza si¢ 0 10%;
b) lokal potozony w budynku w zabudowie wolnostojacej, w ktorym znajduje si¢ nie wigceej niz 5 lokali
mieszkalnych — podwyzsza si¢ o 10%.

5.Najemcy lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych $redni dochod
w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
Rady Gminy Rudka w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy Rudka moga ubiega¢ sig¢ o obnizenie czynszu naliczonego.

6. Do wniosku o udzielenie obnizki najemca dotacza deklaracj¢ o wysokosci dochodéw gospodarstwa
domowego.

7. Obnizki sa udzielane przez Wéjta Gminy na okres 12 miesigcy w wysokosci zaleznej od dochodu
gospodarstwa.,

8. W6jt Gminy moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu
érodowiskowego ustali, Ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on
w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

9. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co szes¢ miesigcy.

10. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych opfat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesiace, chyba ze w umowie najmu zostat ustalony termin dtuzszy.
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11. Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, za wyjatkiem
przypadkéw okreslonych wustawie zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

12. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy Rudka.

Rozdzial 5.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJN YCH
LATACH

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi wsklad zasobu mieszkaniowego gminy zarzadza
i administruje Wojt Gminy.
2. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) zapewnienie sprawnego dzialania istniejgcych instalacji iurzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami;

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen iurzadzef, oktorych mowa w pkt 2, oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce
obciaza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy;

4) wywiazywanie si¢ z innych obowigzkéw okreslonych odpowiednimi aktami prawnymi;

5) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

6) egzekwowanie obowiazkow obciazajacych najemcg, wynikajacych ze stosownych przepisOw prawa.
3.Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach.

Rozdzial 6.
7ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1.W latach 2024-2028 finansowanie administrowania, remontéw imodernizacji zasobow
mieszkaniowych bedzie odbywac si¢ z nastgpujacych zrodet:
1) wplywy z czynszéw za lokale;
2) $rodki zewnetrzne (budzet panstwa, Srodki UE);
3) $rodki wiasne gminy.
2. Nalezy dazy¢, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ samoistnie.

o qudzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Zaktadana wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa gminy w kolejnych latach
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Koszty biezacej Koszty remontow Koszty Wydatki
Lata eksploatacji (zh) modernizacji inwestycyjne
(zt) (zh) (zh)
2024 1 000,00 0,00 6 000,00 74 700,00
2025 1 000,00 0,00 130 000,00 127 280,00
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2026 1 000,00 5 000,00 0,00 0,00

2027 1 000,00 0,00 0,00 0,00

2028 1 000,00 0,00 0,00 0,00
Rozdzial 8.

INNE DZIAEANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
1 RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane bgdg remonty
biezgce i i modernizacje lokali i budynku.

2. Zakup przez gming konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne w przypadkach
zwigkszenia zapotrzebowania na takie lokale oraz braku mozliwosci wynajgcia lokali od innych

wiascicieli.
3. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
4. Racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.

5. Egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszoéw oraz podjecie przez Wéjta Gminy
dziatan wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcow z tego obowiazku:

1) natychmiastowego reagowania w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujgcych
dwa kolejne okresy ptatnosci — przeprowadzanie rozméw z najemcami majacych na celu ustalenie
sytuacji materialnej i Zyciowej rodziny oraz okreslenie sposobow udzielenia pomocy;

2) udzielania pomocy w staraniu sig o dodatek mieszkaniowy i $rodki pomocy spotecznej;
3) informowania o mozliwoéci wystapienia z wnioskiem o udzielenie obnizki czynszu.

6. Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

7. Dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

8. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z remontem budynku
i lokali.
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